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2321 Szigetbecse, Pet6fi Sandor utca 34.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kozos tulajdonanak arverési értékesités titjan torténé megsziintetése tirgyaban

A végrehajtast  Rackevei Jarasbirésag kozj. a(z) 1410-41

.Vh.102/2025/2.

szami végrehajthatd okirattal rendelte el.

Tarstulajdonos(ok): Szile Janos, Szile-Czimmerman Edit kozos tulajdonat arverés utjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az

arverést kitlizom.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast kéré(hiv.szam) Ados Ugyszém Kov.jogeime Toke]
Nemzeti Ado -és Vamhivatal Pest Szale Janos 083.AV.0009/2024  |JADOTARTOZAS 5658 573 Ft
Varmegyei Adoigazgatdsag

OTP Faktoring Zrt. Szale Janos 083.BV.0004/2026 bekapcsolodas 10 000 000 Ft
Magyar Allam Szale Janos 083.BV.0002/2026 bekapcsolodas 1430 000 F{
Magyar Biztositok Szovetsége Szale Janos 083.V.0619/2022 SZERZODESEN KIVULI 571 930 Ff
(16009921R 1-14162) KAROKOZAS

Széle-Czimmerman Edit Szale Janos 083.V.0320/2022 erektartasdij 7 629 332 Fi
OTP Faktoring Zrt. Szale Janos 083.V.0759/2023 kolcsonosszeg 4588 502 Ft
(582988 442944/ 100018674)

Széle-Czimmerman Edit Széle Janos 083.V.1116/2023 erkoltség 940 000 Ft
Inhold Zrt. Szale Janos 083.V.0773/2025 F 253 073 F{
(INH288400 VH)

Az éarverésre keriilS ingatlan nyilvantartasi adatai, jellemzdi:

Cime: 2321 Szigetbecse, Napsugar utca 28.

Helyrajzi szama: SZIGETBECSE BELTERULET, 753

Tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1/1 tulajdoni illetdség.
Kivett lakéhaz, udvar, 1213 m2..

Jell

Né Tulajdonihinvad Szizalél

(1). Szale Janos 45/100 45%
55/100 55%

(2). Széle-Czimmerman Edit

Az ingatlan legkisebb drverési vételara (kikialtasi 4r) bekéltozhetéen: 47 500 000 Ft,
Az drverési elleg osszege: 4 750 000 Ft,
Licitkiiszob: 475 000 Ft.

Az ingatlan bekoltozhetden, tehermentesen keriil arverésre.
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A Végrehajtoi Iroda letéti szamlajanak szama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904
Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban

Hektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
Hektronikus ajénlattétel idétartama: 2026.03.06.-t61 2026.05.05. 15:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.06. 2026.03.26. 15:00 47 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.26. 15:00 2026.04.15. 15:00 47 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.15. 15:00 2026.05.05. 15:00 47 500 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kozos tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostarssal szemben van a végrehajtasi jog bejegyezve,
az arverést csak az adés tulajdoni hdnyadara lehet Kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostarsai az drverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant arverezzék el. A kérelmet a végrehajto altal
jegyzdkinyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kozjegyzéi okiratban kell elterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével barmelyik tulajdonostars is arverezhet,

b) az 4rverezé tulajdonostirs a tulajdoni hianyadinak megfeleléen arinyosan csokkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadaira esik,

¢) a tulajdonostars hozzijiruldsival lehet az 6 tulajdoni hanyadit a becsértékénél alacsonyabb dron elarverezni,

d) a tulajdonostirs tulajdoni hinyadénak értékesitésébél befolyt dsszegbdl a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni hanyadra esd,
kiilon jogszabilyban meghatarozott kiltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kézés tulajdonat — birésagi hatdrozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal
ellatott okirat alapjin — drveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanarverésre vonatkozé szabdlyai az alabbi (2)—5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel irdnyadok.

(2) A pénzkévetelés behajtasira iranyulé végrehajtast a birésag barmelyik tulajdonostsrs kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendeld birésag allapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasaval az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartasiban torténd kozzétételéig barmelyik tulajdonostirs kérelmére médosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § ) pont], tovabba az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztdsanak a modjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is drverezhet.

(5) Az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban torténé kozzétételét kovetéen a végrehajté a 140. §
(8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostirs kérelmére.

Az arverés (licitélds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezsk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezaréasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6é! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara.

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrodl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 0sszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tbbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott

képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
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igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz0l6 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdargy fizikai, miiszaki dallapotaért, minéségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd.

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmi-szolgaltatasrol sz016 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval ¢és a vizmii-szolgaltatis visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fliz6dik.
Nem tekinthet§ kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverez6i
min8ségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és Jelszavanak megadaséval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit r6gzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartisiba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvéntartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden elterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar¢ végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiltasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnapl¢ lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Ssszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2
hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy maés fontos kériilmény indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd a kiilonbozet megfizetését hataridében elmulasztja, jabb arverés kitiizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi! Ha az elsd arverés sikertelen, ismételt arverés
kittizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 3 honapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd
30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél az drverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr8l (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elbterjeszi jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapgqi@a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kézvetlen banki érutaldssal az



illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ..sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tabljan a vételi ajanlattétel idjtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utén torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Rackeve, 2026.02.26. Tisztelettel:

Dr. Rédei Bernadett
6nallé birosagi végrehajto
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